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 كراسة شروط ومواصفات
 المجمعات التجـارية

 الصفحة المحتويات م
 

للتأكد من تقديم كل قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  أ
 المستندات المطلوبة.

5 

 6 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب
المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الجدول الزمني  ج

 الأولي
7 

 8 مقدمة 1
 10 وصف العقار 2
 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3
 13 من يحق له دخول المزايدة 1/3 

 13 لغة العطاء 2/3
 13 مكان تقديم العطاءات 3/3
 13 موعد تقديم العطاءات 4/3
 13 موعد فتح المظاريف 5/3
 13 العطاء  تقديم 6/3
 14 كتابة الأسعار 7/3
 14 مدة سريان العطاء 8/3
 14 الضمان 9/3
 15 موعد الإفراج عن الضمان 10/3
 15 مستندات العطاء 11/3
 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4
 17 كراسة الالشروط الواردة بدراسة  1/4 

 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4
 17 معاينة العقار 3/4
 18 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5
 19 وتعديل الشروط والمواصفات المزايدة إلغاء 1/5 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5
 19 سحب العطاء 3/5
 19 تعديل العطاء  4/5
 19 جلسة فتح المظاريفحضور  5/5
 20 الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6
 21 والتعاقد الترسية 1/6 
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 21 تسليم الموقع 2/6
 

 كراسة شروط ومواصفات
 المجمعات التجـارية

 

 الصفحة المحتويات م
 

 22 الاشتراطات العامة 7
 23 للموقع الخدماتتوصيل  1/7 
 23 البرنامج الزمني للتنفيذ  2/7 

الموافقات والتراخيص من البلدية الحصول على  3/7
 والجهات ذات العلاقة

23 

 23 تنفيذ الأعمال 4/7
 23 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر 5/7
 24 البلدية في الإشراف على التنفيذالأمانة/حق  6/7
 24 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/7
 24 استخدام العقار للغرض المخصص له 8/7
 24 التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  9/7
 25 موعد سداد الأجرة السنوية 10/7
 25 متطلبات السلامة والأمن 11/7
 25 إلغاء العقد للمصلحة العامة 12/7
 25 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد  13/7
 25 أحكام عامة 14/7
 28 الخاصة شتراطاتالا  8
 29 دــــــمدة العق 1/8 

 29 التجهيز والإنشاء فترة 2/8
 29 أنشطة المجمع التجاري 3/8
 29 مساحة المحلات التجارية 4/8
 29 مواقف السيارات 5/8
 30 التشغيل والصيانة تاشتراطا 6/8
 31 الأمنية الاشتراطات 7/8
 31 أولية إسعافاتتأمين غرفة  8/8
 31 اللوحات الإعلانية 9/8
 31 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 10/8
 32 الفنية الاشتراطات 9
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 33 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 1/9 
 33 الاشتراطات التنظيمية 2/9
 33 الاشتراطات المعمارية 3/9

 كراسة شروط ومواصفات
 المجمعات التجـارية
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 34 الاشتراطات الإنشائية 4/9 
 35 الاشتراطات الكهربائية 5/9
 36 الميكانيكيةالاشتراطات  6/9 

 37 اشتراطات الأعمال الصحية 7/9
 37 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 8/9
 38 المرفقات 11
 39 نموذج العطاء  1/11 

 40 الرسم الكروكي للموقع 2/11
 41 نموذج تسليم العقار 3/11
 42 إقرار المستثمر 4/11
 43 نموذج العقد 5/11
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 المستندات المطلوبةللتأكد من تقديم كل 
  

على المســـتثمر قبـل إغلاظ الظرف أن يقوم عراجعـة نهـائيـة للتـأكـد من 
ختومة بختمه وذلك بوضع تقديم كل المستندات والوثائق المطلوبة وأنها م

 ( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.علامة )
 

ـــــل  المستند مسلسل ــ ه
 مرفق؟

هــــــــل 
 مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع 
على العطــاء ومرفقــاتــه شـــخص غير 

 مقدم العطاء(
 

 

3 
ـكـــة أو  عن الشرـ ثبــات أن المســــئول  إ
لديه  لذي وقع على العطاء  ها ا وكيل

 الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
ـــارية المفعول من الســـجل  ـــورة س ص
اـت  الـــتـــجـــاري )في حـــالـــة الشرـــكـــ

 والمؤسسات(
 

 

رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان  صورة 5
   المستثمر غير سعودي

صة  6 شهادات الخبرة الخا شغيلصور   بت
  وإدارة المجمعات والمراكز التجارية.

 

ـــمان من بنــك معتمــد لــدى  7 خطــاب ض
   مؤسسة النقد العربي السعودي

اـت  8 ــراســـــة الشرـــوط والمــواصـــــفـ ك
   وملحقاتها
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 بكراسةتعريف المفردات الواردة   .ب
 الشروط والمواصفات

 
التجاري المراد إقامته وتشـــغيله وإدارته  هو المجمع المشــروع:.

بالموقع المحدد. جاري  أو المجمع من المســـتثمر  الت
 القائم والمطلوب إدارته وتشغيله.

وقعها، والتي يقام هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية م :العقار
 تجاري. قائم لمجمععليها المجمع التجاري، أو مبنى 

اـء  المستثمر:   هو شركة أو مؤســـســـة مرخصـــة تزاول نشـــاط إنشـ
 وإدارة وتشغيل المجمعات التجارية.

مـــــــقـــــــدم 
 العطاء: 

بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول 
 المزايدة.

ــــع  ــــم المــــج
 التجاري:

هو ســـوظ كبير مغلق يتكون من مبنى كبير من أك  
عدد كبير من المحلات التجارية  من دور، ويحتوى على 

مختلفة الأنشـــطة، وأماكن الترفيه، ومطاعم الوجبات 
 الخفيفة. 

تأخذ شكل  المستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين  :المنافسة
ـــول على أعلى ســـعر،  وتتبعهـا مزايـدة بهـدف الحص

 عند تأجير العقارات والأنشطة الأمانة/ البلدية
 الشروط والمواصفاتكراسة  الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 
 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان
  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

آخر ميعاد لتقديم 
  كما هو محدد في الإعلان العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة
  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن 
 ترسو عليه المزايدة

خلال خمسـة عشر ـيوماً من تاريخ 
الأمانة/البلدية للمستثمر إشعار 

عراجعتها، فإن لم يراجع يرســـل 
شعار نهائي، ويعطي مهلة  له إ

 .إضافية خمسة عشر يوماً 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تســـليم العقار عوجب 
سليم موقع من الأمانة/  محضر ت

يتم ، وإذا لم البلدية والمســتثمر
 ـ توقيع المســـتثمر على محضرــ

تسـليم العقار يتم إشـعاره خطياً 
وتحسـب بداية سريان مدة العقد 

 من تاريخ الإشعار.

 

موعد سداد أجرة السنة 
  عند توقيع العقد الأولي

 
 

 
 



  

 

ــة  ــي ــرب ــع ــة ال ــك ــل المــم
 الســــعودية 

وزارة الشئون البلدية 
 والقروية

  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 المجمعات التجـارية

 

   

 مقـــــدمة .1
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 ةقــــــدمم .1
 

 
عامة عن  في طرح مزايدة                                            البجادية ترغب أمانة / بلدية

ـــص لإقامة  موقعبين المســـتثمرين لتأجير   نيوتر كللاا ميدقتلاطريق  مخص
وفق التفاصــيل المبينة في كراســة الشروـط مجمع تجاري وتشــغيل وإدارة 

والمواصــــفــات المرفقــة ، والتي توضــــح المعلومــات التي يجــب على 
المســتثمرين الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة 

. 
وتهيب الأمانة / البلدية بالمســتثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسـاـت 

المواصــفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، للتعرف على الاشــتراطات و 
له الفوز  مدروت يتيح  مات المســـتثمر ، عا هكنه من تقديم عطاء  والتزا

 بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها
 

البلدية بالرد على أية اســـتفســـارات أو اســـتيضـــاحات من  الأمانة/ وترحب
للمســـتثمرين تقـديم في دخول المزايـدة ، وهكن  المســـتثمرين الراغبين

 الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرظ التالية:
 بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1

 :مكتوبا
 ..إدارة:    .............................
 ..تليفون:  .............................

 فاكس:  ............................. .2
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 المجمعات التجـارية

 

   

 وصف العقــــار  .2
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 ارــوصف العق .2

 
 إنشاء وإدارة وتشغيل مجمع تجاري.  نوع النشاط
مكونات 
 النشاط

 محلات تجارية  .1
 مراكز ترفيه  .2
 كافيهات .3
 مطاعم الوجبات الخفيفة .4

ع ـموق
 ارـالعقــ

 ةيوئلما: الحي : البجاديةالمدينة
 العام: الشارع

 :قم العقارر  208:رقم المخطط
ــدود ح
 عقارـال
 

  
  
  
  
 أرض  نوع العقار
مساحة 
 الأرض

 م  9735

مساحة 
 المباني

 لا يوجد 

  عدد الأدوار
 حسب نوع النشاط والاشتراطات الفنية . نوع البناء

 

 :الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 
 

 بيانات أخرى
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  دخول المزايدة والتقديم اشتراطات .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3

 

 المزايدة: من يحق له دخول 1/3
كـات والمؤســســات ذات الخبرةللأفراد وايحق  1/1/3 في مجال  لشرـ

هــذه  التقــدم فيوإدارة المجمعــات التجــاريــة  تشـــغيــل
أو بحكم الممنوعين من التعـامـل نظـامـا المزايـدة. مـا عـدا 

ويحق للأمانة ن التعامل، قضـــات حتى تنتهى مدة المنع م
، أو لديهم مســـتحقات متأخرة لها الذين اســـتبعاد أو البلدية

سداد الأجرة  بعد رفعها  موعدها عنكانوا ممن يتأخرون في 
 لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده.

كـات والمؤســســات غير الســعودية نظام يسرــي على  2/1/3 الشرـ
 . الاستثمار الأجنبي

 لغة العطاء: 2/3
اللغة الرســـمية في المملكة  لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3

العربية الســـعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل 
بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشرـــوع، عا في 

ته، ويســـتثنى من ذلك ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبيانا
الكتالوجات  الخاصـــة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز 

 أن تكون باللغة الانجليزية.
غة أخرى يتم ترجمته إلى  2/2/3 بأي ل ند  قدم عســـت حال الت في 

اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة 
معتمــد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليــه في حــالــة 

 ختلاف أو الالتبات في المضمون.الا 
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

 البلدية /الأمانة تقُدم العطاءات على النماذج الأصــلية المســتلمة من 
ســـعــادة رئيس بلــديـة  / بــاســـم معــالي أمين اتمهــبخوالمختومــة 
وبــحــيــت يــتــم تســــلــيــمــهــا بــالــيــد ...................................الــبــجــاديــة
، والحصـــول على البلدية /الأمانة  في................الاســـتثمار..........لإدارة.

إيصـــال يثبت فيه تاريخ وســـاعة التقديم، كما هكن إرســـاله بالبريد 
 : التاليالمسجل على العنوان 

ـة     ...........................................البجاديةأمانة/ بلدية  ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ مدين
 .....................البجادية
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 الرمز البريدي .................................    ص. ب .........................
 تقديم العطاءات: موعد 4/3

   ..........................................في موعد أقصــــاه  يجب أن تقدم العطاءات
أو يســـلم لغير الجهـة  الموعــد، بعــد هــذاعطــاء يرد  أيولن يقبــل 

 المحددة أعلاه.
 المظاريف:موعد فتح  5/3

يوم        )كما محدد بالإعلان ( الســاعةلمظاريف هو الموعد المحدد لفتح ا
 هجرية     /      /

 /       /        ميلادية.      الموافق
 
 
 :تقديم العطاء 6/3

قة  المســـتثمرعلى  1/6/3 لد با فاء نموذج العطاء المرفق  اســـتي
بالمداد، والالتزام التام عا  اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة 
ـــفات   ـبه البنود الواردة بكراســـة الشرـــوط والمواص تقضىــ

 ا.وملحقاته
ـــفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  2/6/3 يجب ترقيم ص

نفســــه، أو الشـــخص المفوض من قبله، وكذلك  المســـتثمر
جب  تمـه.خا بهـختم وإذا قـدم العطـاء من شـــخص مفوض ي

أو مصحوبا  ،من الغرفة التجارية اإرفاظ أصل التفويض مصدق
 بوكالة شرعية.

العطاء داخل مظروف مختوم بالشـــمع الأحمر ويكتب  يقدم 3/6/3
، وعنوانه، المســتثمرعليه من الخارج اســم المزايدة، واســم 

 وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.
 الأسعار: كتابة 7/3

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 
وـط  1/7/3 أن يقدم الســـعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراســـة الشرــ

والمواصفات، ولا يجوز له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ 
عليهــا، أو القيــام بشـــطــب أى بنــد من بنود المزايــدة أو 

 مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
عار فيتدون  2/7/3 بة )حروفاً(  الأســـ تا ماً وك يالالعطاء أرقا  بالر

 .يالسعود
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الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح  للمستثمرلا يجوز  3/7/3
جديد  ته من  تاب عاد ك جب أن ت عديل فى عرض الســـعر ي أو ت

 بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.
 العطاء:مدة سريان  8/3

 من التاريخ المحدد لفتح يوماً يوماً( تســـعون 90مدة سريان العطاء )
طلب مد سريان العطاء إذا ما  لبلدية الحق فيا /للأمانةالمظاريف، و 

ضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع  اقت
 فيه من وقت تقدهه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 9/3
ـــمان يعادل قيمة إيجار ســـنة  1/9/3 قدم مع العطاء ض يجب أن يُ

واحدة، ويقدم فى شــكل خطاب ضــمان من بنك معتمد لدى 
مؤســســة النقد العرس الســعودى، وأن يكون غير مشروـط، 
قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من  وغير 

 كمان الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، البلدية، دو الأمانة أو
ـــمان ســـارياً لمدة لا تقل عن ســـتة  يجب أن يكون خطاب الض
أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند 

 .الحاجة
أو تكون  الضـــمان،يســـتبعد كل عطاء لا يرفق به أصـــل خطاب   2/9/3

ـــمان  يكون أقل من قيمة إيجار ســـنة واحدة، أو  بهقيمة الض
، وليس للمستثمر المستثمربغير اسم  الضمان مقدما خطاب

 الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3

غير الم عطــاءات  ل لبــت في  قبولــةيرد الضــــمان لأصــــحــاب ا فور ا
 صدور قرار الترسية.بعد  ،ويرد لأصحاب العطاءات المقبولةالمزايدة

 مستندات العطاء: 11/3
اســـتيفاء وإرفاظ المســـتندات التالية وبالترتيب  المســـتثمريجب على 
 ذكره:الوارد 
، أو ممن يفوضه المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  1/11/3

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمهلذلك، ومختوماً 
، ، أو وكالة شرعيةالغرفة التجاريةمن  اموثق يتوكيل رســـم 2/11/3

غير ومرفقاته شـــخص إذا قام بالتوقيع على العطاء وذلك 
 مقدم العطاء.
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شركة يجب إرفاظ ما يثبت أن المسئول عن  المستثمروإذا كان 
ها الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه  كـة أو وكيل ـ الشرـ

 الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار  3/11/3
صـــورة من رخصـــة الاســـتثمار الأجنبي إذا كان المســـتثمر غير  4/11/3

 سعودي.

 خطاب ضـــمان من بنك معتمد لدى مؤســـســـة النقد العربي 5/11/3
 .أعلاه( 3/9ي )وطبقا للشروط الواردة في البند السعود

ختومة الم اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 6/11/3
، موقعا عليها من المسـتثمر  يالرسـمالبلدية  /بختم الأمانة

المطلق عا ورد  المســـتثمرتأكيداً لالتزام ومختومة بختمه، 
بها، ويجب إرفاظ صــورة إيصــال الدفع الذى تم شراء كراسـة 

 الشروط والمواصفات عوجبه.

 
 
 



  

 

ــة  ــي ــرب ــع ــة ال ــك ــل المــم
 الســــعودية 

وزارة الشئون البلدية 
 والقروية

  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 المجمعات التجـارية

 

   

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .4

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات
 56من  17الصفحة  المجمعات التجـارية

 
 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

الواردة  الشرــوط والمواصــفات بنود كراســة دراســة المســتثمرعلى 
هذه  ودقيقة،وافية  دراســــة به   ـ وإعداد العرض وفقا لما تقضيــ

 /للأمانة    الشرــوط والمواصــفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق 
 .في استبعاد العطاء ةالبلدي

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4
بند من بنود المزايدة، يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضــوح  في

للحصول على الإيضاح  البلدية خطياً الأمانة/الاستفسار من  المستثمر
 ــ من  أيام ةاللازم قبل تقدهه لعطائه، وذلك عدة لا تقل عن عشرـ

 الأمانة/البلديةقوم توســالمحدد لتقديم العطاءات،  النهائيالتاريخ 
وـط  بالرد على الاســـتفســـارات كتابة لكل من اشـــترى كراســـة الشرــ

أيام قبل الموعد المحدد لفتح  خمسةفي موعد أقصاه  والمواصفات
 ، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.المظاريف

 العقار:معاينة   3/4
ععاينة العقار معاينة وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المســتثمرعلى 

المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً  الحدودوفق  للجهالة،تامة نافية 
 . السائدة به وضاعالأعلى 
قد اســـتوفى هذا الشرـــط عجرد تقدمه بعطائه،  المســـتثمرويعتبر 

العقار بحيت لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصــوص  
  .والأعمال المتعلقة به

 

 
 
 
 



  

 

ــة  ــي ــرب ــع ــة ال ــك ــل المــم
 الســــعودية 

وزارة الشئون البلدية 
 والقروية

  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 المجمعات التجـارية

 

   

 ما يحق للأمانة / للبلدية وللمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرم .5

 ظاريفقبل وأثناء فتح الم
 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5
نة/يجوز  يدة قبل فتح  للأما غاء المزا ية إل لد عد أخذ  المظاريفللب ب

إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها  موافقة صاحب الصلاحية
ـــمون أ فة أو الحذف أو التعديل لمض بند من بنود كراســـة  يالإضــــا

الشروط والمواصفات عوجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو 
سة الشروط والمواصفات، وذلك  يالمؤسسات الت شراء كرا قامت ب
ظاريف ، على أن تعتبر أية إضـــافة أو حذف أو تعديل تم قبل فتح الم

وـط  ـكـات أو المؤســـســـات به جزء لا يتجزأ من هذه الشرــ إخطار الشرـ
 والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5
للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت  للأمانة/يحق 

البلدية ســـتخطر جميع  نة/االأمذلك فإن  الضرـــورة إلى ذلك، وإذا تم
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدمي

 سحب العطاء: 3/5
 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 4/5
يل  أي إجراء للمســـتثمرلا يجوز  عد قدههت عد ت ئه ب لن و ، في عطا

ـــاحب العطاء بإ أييلتفت إلى   بعد عطائه  فيخطأ  وجوددعاء من ص
 .تقدهه

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
الموعد  أو مندوبه حضـور جلسـة فتح المظاريف في للمسـتثمريحق 

ــكة أو المؤســـســـة المفوض  المحدد ، ويجب أن يكون مندوب الشرـ
ــور جلســة فتح المظاريف مصــحوباً بوكالة  ســعودي الجنســية، لحض

مصدقا من الغرفة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة 
 جارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.الت
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 والتعاقد وتسليم الموقع الترسية .6

 
 :والتعاقد الترسية  1/6

بعــد أن تســـتكمــل لجنــة فتح المظــاريف إجراءاتهــا تقــدم  1/1/6
ــية ، العروض إلى لجنة الاســتثمار لدراســتها  وتقديم التوص

 عا تراه.لصاحب الصلاحية 
يتم إخطار من رســت عليه المزايدة خلال أســبوع على الأك   2/1/6

الأمانة/البلدية خلال خمســـة من تاريخ الترســـيةر لمراجعة 
 ـيوماً من تاريخ الإخطار لاســـتكمال الإجراءات، وإذا لم  عشرــ
له إخطار نهائي، ويعطى  هذه المدة، يرســــل  يراجع خلال 
 ـيومـاً أخرى، وفى حـالـة تخلفـه عن  مهلـة خمســــة عشرــ

لبلدية بعد المدة الإضـــافية يتم إلغاء حقه امراجعة الأمانة/
 في التأجير ومصادرة الضمان.

ـــلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية  3/1/6 بعد أخذ موافقة صـــاحب الص
ترســـية المزايدة على صـــاحب العطاء الثاني بنفس قيمة 
العطاء الأول، الذي رســــت عليه المزايدة، ولم يســـتكمل 

 الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر عوجب محضر تسليم موقع  1/2/6
وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن من الطرفين، 

هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون ذلك، وبشرط ألا 
تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر 

 واحد.
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم  2/2/6

الموقع تقوم البلدية بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 
 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار عنوانه،
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 الاشتراطات العامة .7

 
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7
ــــ )كهرباء للموقع الخدماتيتولى المسـتثمر توصـيل  ــــ مياه ـ صرف  ـ

على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة  ... وغيرها( ـــــ هاتف ـــــ صحي
 فيالتكاليف والرســوم المرتبطة بذلك، وعلى المســتثمر أن ينســق 

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية 
 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7

قدم  نة/يلتزم المســـتثمر أن ي ياً للتنفيذ، للأما جاً زمن ية برنام لد للب
  والتشغيل.متضمناً المراحل المختلفة للإنشاء 

هات ذات  3/7 لديـة والج قات والتراخيص من الب الحصـــول على المواف
 العلاقة :

قبل التجاري  مشرـــوع المجمعيلتزم المســـتثمر بعدم القيام بتنفيذ 
ـــول على الموافقات والتراخيص من  البلدية والجهات الأمانة/الحص

 الأخرى ذات العلاقة.
 تنفيذ الأعمال: 4/7

إلى  إنشـــاء المجمع التجاريمهمة  أن يســـندالمســـتثمر  يجب على 
، كما الأنشــطة تنفيذ مثل هذه في وســابقة أعمال مقاول لديه خبرة

شـــهادات الخبرة الســـابقة للمقاول  أن يقدم المســـتثمر  يجب على 
ــة تثبت حســ ن تأديته للأعمال معتمدة ومصــدقة من الجهات المختص

 .التي التزم بها
 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/7

مكتب يجب أن يســـند  المســـتثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 
 هندسي استشاري معتمد يكون من واجباته:

 موقع المشروع للمقاول. الاشتراك في تسليم 

  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة
ـــع الملاحظات الفنية عليها وإبلا   لبلدية الأمانة/االتنفيذ ووض

جة  خاصــــة ععال ها والمقترحات ال بأي خطأ يكون موجودا ب
 الخطأ.

  المتابعة اليومية المســتمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصــفات
 الصناعة.العقد وأصول 
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  توجيه المقاول وإعطاؤه المشــورة الفنية عند اللزوم ، والتي
 تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل.

  قدمها نات المواد التي ي تدقيق والاعتماد للمخططات وعي ال
 المقاول وتقديم التوصيات بشأنها.

  دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات
 لحلها.  اللازمة

  ، وـع إجراء التغييرات والتعــديلات غير الجوهريــة في المشرــ
المشـــكلات ، والتنســـيق بين عناصر  تلافيوالتي من شـــأنها 

المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة 
أخذ موافقة البلدية  المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم
نقص في  وريــة ، أوعليهــا مســـبقــا، وعنــد حــدو  زيــادة   

 ، التكــاليف يتم أخــذ موافقــة الأمــانــة/البلــديــة على الزيــادة
 على المقاول. وخصم الوفر

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  6/7
الإشراف على التنفيـذ  فيللبلـديـة الحق الكـامـل  للأمـانـة/ 1/6/7

قاً  بالتنفيذ طب كد من التزام المســـتثمر  تأ له لل بجميع مراح
وـط  للاشـــتراطــات والمواصـــفــات الواردة بكراســــة الشرــ

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات
فيما يتعلق  البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 2/6/7

 ــ فاً للشرـ لما تم تنفيذه مخال ـــلاح  وط بأوامر التغيير والإص
 .والمخططات المعتمدة والمواصفات

في  لا يجوز للمسـتثمر إجراء أية إضـافات أو تعديلات جديدة  3/6/7
ــــاميم ال لة الأمـانـة/اإلا بعـد موافقـة تص لبلـديـة، وفى حـا

للبلدية  للأمانة/الموافقة يتعين على المســـتثمر أن يقدم 
ـــول  ـــفات الفنية من أجل الحص مخططات كاملة من المواص

 الخطية والترخيص اللازم.على الموافقة 

يلتزم المســـتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشـــاء بإشـــعار  4/6/7
الأمانة/البلدية، ليقوم مهندت الأمانة/البلدية بالمعاينة، 
وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط 

والمخططــات  الواردة بكراســــة الشرـــوط والمواصـــفــات
 .المعتمدة

 كتب الاستشاري:تقرير المقاول والم 7/7
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تنفيذ جميع الأعمال وقبل الســماح بالتشــغيل يقدم  بعد الانتهاء من
كل من المقاول والاســـتشــــاري المشرـــف على التنفيذ تقريرا إلى 
ـــحــان فيـه  الأمــانــة بخطــاب رســـمي عن طريق المســـتثمر،  يوض
تنفيــذ المجمع/المركز التجــاري ومطــابقتــه  عن  مســــئوليتهما 

  للمواصفات.
 العقار للغرض المخصص له:استخدام  8/7

ـــص له فى  لا يجوز للمســـتثمر اســـتخدام العقار لغير الغرض المخص
إعلان المزايدة، وأى مخالفة لذلك يترتب عليها فســخ العقد، وســحب 

  .العقار من المستثمر
 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  9/7

للغير  العقد التنازل عنتأجير العقار أو جزء منه ، ولا  للمستثمرلا يحق 
والتي يحق الأمانة/البلدية،والحصول على موافقة خطية من بعد إلا 

على أن تنطبق  و الرفض بناء على تقديرها للموقفلها الموافقة أ
 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل له

 
 
 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

التزام  تســدد أجرة الســنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم 
المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي 

ــا  ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ السنوات التالية، فيتم  إيجارالمقدم من المستثمر، أمـ
ةـ أيام من  اســداده  ـعشرـ في بداية كل ســنة إيجارية، وبحد أقعـ

 بداية السنة الإيجارية.
 والأمن:متطلبات السلامة  11/7

 : يلتزم المستثمر عا يلي
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أ ار  1/11/7

ـــيــب الأشـــخــاص، أو الأعمال، أو الممتلكــات  أو حواد  تص
 العامة والخاصة.

ية، وتوفير  2/11/7 قة الحركة المرور عا غل الطرظ، أو إ عدم شـــ
بات الحماية والســـلامة الت لمارة أو  يمتطل تمنع تعرض ا

 المركبات للحواد  والأ ار.

السلامة، أثناء القيام و  وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/11/7
 .التنفيذ عمالأب
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يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حواد   4/11/7
بأى من العمال  قد تلحق  الوفاة، وإصـــابات العمل، التى 
والموظفين أثنـاء قيـامهم بـالعمـل، أو تلحق بـالمـارة أو 

باحت مه  عدم التزا جة  بات، نتي ناء المرك طات الســـلامة أث يا
ضات والمطالبات،  تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعوي

 أدنىالبلــديــة الأمــانــة/أو أى تكــاليف أخرى، وليس على 
 مسئولية عن ذلك.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7
البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة /يحق للأمانة 

بالموقع ، وإعادة  المنشآت المقامةيتم تعويض المستثمر عن قيمة 
تاريخ انتهاء القيمة الإيجار تاريخ إلغاء العقد إلى  ية المتبقية من 
 السنة التعاقدية. 

 

سليم الموقع 13/7 شآت المقامة عليه ت لبلدية بعد انتهاء ل /للأمانة والمن
 :مدة العقد

البلدية  الأمانة / بثلاثة أشــهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 1/13/7
وما  لموقعاتســـليم حضـــوره للمســـتثمر عوعد بإشـــعار ا

ـــوره يتم اســـتلام  ،عليه من تجهيزات وفي حالة عدم حض
 الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

تؤول ملكية المنشــــآت والتجهيزات المقامة على العقار  2/13/7
بعــد انتهــاء مــدة العقــد إلى الأمــانــة/ البلــديــة، وعلى 

 المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 
 عامة:أحكام  14/7

العطاء المتعلقة  والمخططات ووثائقجميع المســـتندات  1/14/7
 عجرد تقدهها. للبلدية /بهذه المزايدة هي ملك للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7
البلدية الأمانة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  3/14/7

بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم 
 عطائه في حالة عدم قبوله. 

بالعقارات البلدية  4/14/7 هذه المزايدة للائحة التبـــف  ـــع  تخض
ية الصــــادرة عوجب الأمر  ها التنفيذ اـميوتعليمات  الســـ

 .هـ24/9/1423 في 38313/ب/3الكريم رقم 
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 الاشتراطات الخاصة .8

 
 العقد:مدة  1/8

تبــدأ من تــاريخ  (    )(  سنة20 )مدة العقد  
  .البلديةالأمانة/تسلم المستثمر للعقار من 

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8
مدة  (    )(   )فترة هنح المستثمر  من 

 ون هـذه الفترة غير مـدفوعـة الأجرة،العقـد للتجهيز والإنشــــاء، وتك
بالبدء في حالة عدم قيام المســـتثمر  تنفيذ المشرـــوع خلال  وفى 

 الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 أنشطة المجمع التجاري: 3/8

 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما يلي:  1/3/8

 المحلات التجارية 
  .مراكز الترفيه 
  .صالات رياضية 

  .ملاعب أطفال 
  .مطاعم الوجبات الخفيفة 

القبو لأغراض الأنشــطة التجارية أو  باســتخدام دورلا يســمح  2/3/8
يســـتخدم مواقف  وإنما )مســـتودعات(الترفيهية أو التخزين 

 سيارات فقط.
 . التجاريالمجمع لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل  3/3/8

 مساحة المحلات التجارية: 4/8
ستثمر أن يوفر مساحات مختلفة للمحلات التجارية تلبي يجب على الم

شطة والخدمات  على أن يراعي فيها الاشتراطات  جارية،التمختلف الأن
 الصحية والفنية التي يتطلبها كل نشاط.

 مواقف السيارات : 5/8
 يلتزم المستثمر عا يلي:

 التجاري. موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفير 1/5/8
ـــيــارات لمرتــادي  2/5/8  بواقع التجــاري  المجمعتوفير مواقف س

من المســاحة الإجمالية المخصــصــة  2م50موقف ســيارة لكل 
 .بالمجمع للاستعمال التجاري

باســـتغلال الشـــوارع الجانبية والخلفية كمواقف  3/5/8 لا يســـمح 
 .التجاري أو العاملين فيهالمجمع لسيارات مرتادي 
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من المواقف  %5تخصــيص مواقف لســيارات المعاقين بواقع  4/5/8
على أن تكون قريبة من مداخل  ،وبحد أدنى موقفين ،العامة
 ،مع تمييز مواقف المعاقين بالشـــعار الخاص بهم ،الســـوظ

 امتر 25وألا تقل المســـاحة المخصـــصـــة لســـيارة المعاظ عن 
طبقا للأبعاد الموضـحة بالاشـتراطات الخاصـة بالخدمات  امربع

ــــادرة عن وكـالـة الوزارة  البلـديـة المتعلقـة بـالمعـاقين الص
 للشئون الفنية.

يارات من وإة حســـهول 5/5/8 لى المواقف ركة دخول وخروج الســـ
 بحيت لا تعيق حركة المرور في الشوارع المحيطة.

في حالة عمل مواقف ســـيارات بالقبو لا يقل ارتفاع ســـقف  6/5/8
 متر. 2.5المدخل وسقف القبو عن 

عند تصميم وتنفيذ مواقف السيارات تكون وفقا للاشتراطات  7/5/8
ة الوزارة للشئـون الفنية لمواقف السـيارات الصـادرة عن وكال

 الفنية.
 والصيانة:اشتراطات التشغيل  6/8

صة  1/6/8 يجب على المسـتثمر التعاقد مع إحدى الشركـات المتخصـ
في مجال النظافة والصــيانة للقيام بأعمال الصــيانة الدورية 

، الموجودة بالمركز مثل الخللأجهزة، والمعدات، والماكينات...
ـــاعد،   ، ومراوح التكييفالســـلالم المتحركة، وماكينات و : المص

وأجهزة إطفـاء ومكـافحـة الحريق، وخزانـات الميـاه ودورات 
 .الخالمياه...

ا دوريا يقدم للأمانة /للبلدية تقرير  يجب على المســـتثمر أن 2/6/8
)كــل ثــلاثــة أشــــهــر( مــن مــكــتــب هــنــدسي مــعــتــمـد مـن  
الأمانة/البلدية عن أعمال الصيانة التي تمت ، مبينا به تفاصيل 

 لات التي نفذت.  الإصلاحات والاستبدا
تأمين 3/6/8 جب على المســـتثمر أن يعمل على  عدد من الأفراد  ي

المـدربين بكفـاءة على مواجهـة حـالات الطوارل، ولـديهم 
القدرة على اســـتخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء 
من المبنى في حــالات الطوارل، والقيــام بعمـل  الأفراد 

مع الجهاـت  الإســـعـافـات الأوليـة، وحفظ الأمن، والتنســـيق
 المختصة.

عدد من الأفراد هثلون  على المســـتثمر أن يعمل على تأمين 4/6/8
 إدارة المجمع طوال فترة الدوام.
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 الأمنية:الاشتراطات  7/8
 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 1/7/8
يجب تركيب بوابات خروج مزودة بأمشــاط تفجير الإطارات حتى  2/7/8

 لا يتم استخدامها في الدخول.

بالحراســــة والإنارة يجب أن تكون  3/7/8 يارات مزودة  مواقف الســـ
 وكاميرات المراقبة.

ية  4/7/8 ـــ يجـب تركيـب كـاميرات داخـل المجمع التجـاري، بهـا خـاص
 التسجيل الرقمية.

 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 5/7/8

 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 6/7/8

 الخارجية كافية.يجب أن تكون الإنارة الداخلية و  7/7/8

 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8

إذا كــان بــالمجمع التجــاري مركز ترفيهي وملاعــب للأطفــال  9/7/8
فيجب مراعاة تحقيق متطلبات الســلامة الواجب توافرها في 

 ألعاب الأطفال. 

 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/8
ع الأدوات ة مجهزة بجميعلى المســـتثمر تأمين غرفة إســـعافات أولي

طبقا للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة اللازمة )
ـــحة البيئة بوزارة الشـــئون البلدية والقروية( وتحت إشراف  العامة لص

 شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة. 
 اللوحات الإعلانية: 9/8

للوحات الدعائية والإعلانية يلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية 
باللوحات  ية والشـــئون القروية فيما يتعلق  الصــــادرة من وزارة البل

مه الدعائية للمجمع التجاري ما فيما يتعلق كذلك  ، و والتى تقام أ
 باللوحات الدعائية للمحلات.

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 10/8
رورية الناتجة ات المدراســـة للتأثير  جراءيجب على المســـتثمر القيام بإ
وذلك من خلال أحد المكاتب الاســـتشـــارية عن إقامة المجمع التجاري 

 الهندسية المعتمدة لدى الأمانة / البلدية.
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 الاشتراطات الفنية .9

 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

يجب على المســـتثمر مراعاة جميع الاشـــتراطات الواردة بكود البناء 
الواردة بــدليــل الســـعودي وملاحقــه، وكــذلــك جميع الاشـــتراطــات 

ـــيــل المتعلقــة بهــذا  اشـــتراطــات البنــاء، فيما يتعلق بجميع التفــاص
 المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 2/9
طات التنظيميـة في الم عاة الاشـــترا ها يجـب مرا نطقـة التي يقع في

 التجاري، وهي: موقع المجمع
 ................................. الارتفاع المسموح به    .1

 ..........................................    نسب البناء .2

على الشـــوارع المحيطــة  ........................ وعلى ارتــدادات البنــاء  .3
 المجاورين ثلاثة أمتار كحد أدنى.

 المعمارية:الاشتراطات  3/9
 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

ـــميم المعماري للمركز .1 جاري متميزاً  أن يكون التص أو المجمع الت
ويشــكل نموذجاً ومعلماً معمارياً وحضــارياً يعكس التطور والطابع 

 العمراني للمنطقة.
جات الوظيفية  .2 يا ـــميم المعماري للمشرـــوع الاحت أن يحقق التص

 والجمالية لمستخدمي المشروع.

قدر من المرونة  .3 ـــميم المعماري  للمشرـــوع أكبر  أن يحقق التص
ـــميميــة من خلا ل إمكــانيــة الــدمج أو تعــديــل الاســـتعمالات التص

 للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.

ـــفـاء أكبر قـدر من التكيف مع  .4 ـــميم المعماري إض أن يراعى التص
لـع  الظروف المنــاخيــة الســــائــدة وتوفير الحمايــة لكــل من الســ

 المعروضة وللمترددين على المجمع التجاري.

 قدر من التكامل بين التصــميم أن يحقق التصــميم المعماري أكبر .5
 والتشغيل والصيانة للمشروع بعد تشغيله.

تخصيص أماكن للصلاة في المجمعات التجارية تتناسب مع حجمها  .6
يخصص قسم منفصل منها للنساء مع توفير أماكن وضوء مناسبة 

 ومنفصلة للرجال والنساء.



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات
 56من  33الصفحة  المجمعات التجـارية

 
 

 مداخل ومخارج المجمعات التجارية على الشــوارع الرئيســية فقط .7
 عدا )مخارج الطوارل(.

ستخدمها  .8 ضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي ي مصاعد تحميل الب
 المتسوقين.

 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9

ــة بالخدمات بالتصــميم المعماري  الالتزام في .10 الاشــتراطات الخاص
البلدية المتعلقة بالمعاقين الصـــادرة عن وزارة الشـــئون البلدية 

فيما يتعلق بالتجهيزات كالمنحدرات ومواقف السيارات  ،والقروية
مثل المصـــاعد والخدمات ، وممرات المشـــاة الخارجية والداخلية 

 والمرافق العامة...الخ.

عدد مناســــب ومنفصــــل من دورات المياه داخل   .11  المجمعتوفير 
( 2( وبحد أدنى )2م500للرجال والنســــاء ععدل دورة مياه لكل )

 ( دورة للنساء.2ال، وعدد )دورة للرج

توفير عدد مناســب من مخارج الطوارل بحد أدنى مخرجين في كل  .12
 .مترا30زيد البعد بينهما عن دور بحيت لا ي

ـــبـة وملائمـة لمنـاو المنطقـة والاهتمام  .13 اختيـار مواد بنـاء منـاس
 بالنواحي الجمالية للواجهات والموقع العام.

ـــيــات بــالمحلات أن تكون المواد المســـتخــدمــة في إنهــاء الأ .14 رض
ئط  حوا ل كون زوايــا وحواف ا ت للانزلاظ، وأن  نعــة  والممرات مــا

 والأعمدة غير حادة.

لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيت  غرفة مناســبةتوفير  .15
حات التهوية ومداخل  ها واجهة على الشــــارع وتكون فت تكون ل
 الغرفة على الشارع ولا يسمح بها ضمن الارتدادات على الشارع.

 الإنشائية:الاشتراطات  4/9
يجب عمل عدة جســـات للتربة في أماكن مختارة من الموقع ، من  .1

ـــة في هذا المج ـــص ال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات قبل جهة متخص
وتوصيات الجهة التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات 

 الإنشائية.
أن يكون البناء من عناصر إنشـــائية مقاومة للحريق مثل الخرســـانة  .2

المســـلحة مع إمكانية اســـتخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس 
 الخاصية.

 مادة يدخل في تركيبها. هنع استخدام مادة الاسبستوت أو أي .3
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يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوار   .4
 الطبيعية مثل انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.

شائية كافة ما يراه المهندت المصمم  .5 تدون على المخططات الإن
ـــانية العادية  تمن ملاحظات هامة تشـــمل مكونا الخلطات الخرس

 ، ومدة بقاء الشـــدات ،وطرظ الخلط والدك  والترطيب، حة والمســـل
وطريقــة توزيع وربط حــديــد التســـليح في العنــاصر الإنشــــائيـة 

 المختلفة...الخ.

متكــاملــة للمشرـــوع مع المخططــات  ةتقــديم مــذكرة إنشــــائيــ .6
 والتفاصيل والملاحظات الإنشائية.

عند اســتخدام نظام إنشــائي من المباني الحديدية يقدم نســخة  .7
ملة من الكتالوجات والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة كا

ها من  يل والتعليمات اللازمة لحمايت ـــ فاص ظام وكذا الت هذا الن ل
 التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرســانات المعرضــة للمياه العادية أو الجوفية كالخرســانات  .8
المدفونة بالتربة أو خرسـانات الأسـطح وكذلك البلاطات الخرسـانية 

 لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.

لا يجب اســتخدام الأســمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع  .9
ــــانـات المـدفونـة بـالتربـة إلا بعـد إجراء الاختبـارات اللازمـة  الخرس
كد من أن الأســـمنت المقاوم  تأ يات وقلويات التربة، وال ـــ لحمض

عادى مع للكبريتات مناســــب، أو اســـتخدام أســـمن ت بورتلاندى 
 إضافات.

في حالة إدخال أية تعديلات مســـتقبلاً على المشرـــوع فإنه يلزم  .10
ــــائيـة ومعماريـة لهـذه التعـديلات  يقوم ، تقـديم دراســــة إنش

وتسرـــى على  ، بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي اســـتشـــاري
هذه التعديلات كافة بنود الاشـــتراطات الإنشـــائية، على أن تعتمد 

 المختصة بالأمانة/ البلدية.من الإدارة 

يجب اســتخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشرــوع واتباع  .11
ــادرة عن وزارة الشــئون البلدية  إرشــادات كتيب العزل الحراري الص

 والقروية.

في حالة وجود أنشــطة يصــدر عنها أصــوات عالية بالمشرــوع مثل  .12
لعزل مثل هذه  اللازمة تصالات لعب الأطفال، فيجب اتخاذ الاحتياطا

 الأصوات عن باقي المبنى.
 الكهربائية:الاشتراطات  5/9
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أن يكون تصــميم الأعمال الكهربائية على أســات أن جهد التغذية  .1
باء  220/380فولت أو  220/127 فولت )حســــب جهد شركة الكهر

 ذبذبة/ثانية. 60المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك، 
ية .2 بائ بات الكهر فات  جميع المواد والتركي ـــ قة للمواص تكون مطاب

ـــادر عن  القياســـية الســـعودية ونظام التمديدات الكهربائية الص
هذه الوزارة أو  عاميم الصــــادرة عن  باء والت وزارة المياه والكهر

 تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

فصـــل الإنارة الخارجية وتشـــمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات  .3
 إنارة الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.الإعلانات و

تـقلة  .4 فصــل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مسـ
لكـل منهـا، كما يجـب عمـل لوحـات كهربـائيـة مســـتقلـة لوحـدات 

 التكييف.

تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية  .5
 .Earth leakage circuit breakerضد التسرب الأرضي للتيار 

جميع المواد والتركيبـات الكهربـائيـة الخـارجيـة يجـب أن تكون من  .6
مل الطقس والمحمية ضــــد تسرـــب الرطوبة  النوع المقاوم لعوا

 والغبار ومياه الأمطار.

 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7

 وحدات إنارة طوارل. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارل. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
حالة تجاوز الحمل  .د غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في 

اـت  400الكهربــائي للمبنى عن  أمبير ومراعــاة أن تكون فتح
ـــول على  التهوية ومداخل الغرفة جهة الشــــارع )يتم الحص
 مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

ية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد تأمين مصادر احتياط .8
كون المصــــدر  ي لطوارل وهكن أن  للازم في حــالات ا الأدنى ا

 الآتية:الاحتياطي واحداً أو أك  من مصادر الطاقة 

مولد احتياطي يغذى حمل الطوارل خلال فترة زمنية محددة  .أ
 لتفادى الأخطار.

لمدة لا تقل بطاريات مع جهاز شــاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا  .ب
 عن ساعة ونصف.
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تطبيق نظام التأريض على جميع منشــآت المشرــوع تجنباً للحواد   .9
والمخاطر الناتجة عن ســوء اســتخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة 

 شمل نظام التأريض ما يلي :يلى أن الكهربائية المختلفة.. ع

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
ية تأريض جميع الأجزاء المعد .ب يار الكهربائي الغير ن حاملة للت

مثــل مواســـير الميــاه الرئيســـيــة والمواســـير المعــدنيــة 
 المستخدمة في البف الصحي...إلخ.

تأريض لوحات التوزيع الرئيســـية والفرعية وتمديدات الكابلات  .ج
 الداخلية ودوائر القوى والإنارة وخلافه.

اصفات تزويد المشروع عانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمو  .10
 القياسية السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

ــع لوحة التوزيع الرئيســية بحيت يســهل  .11 يراعى حســن اختيار موض
توزيع التيــار الكهربــائي إلى عنــاصر المشرـــوع ولوحــات التوزيع 

 الرئيسية.

ضاءة الطوارل واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة  .12 إ
 شحن عام، مولد احتياطي(. مصادر للطاقة )شحن ذاتي،

 الميكانيكية:الاشتراطات  6/9
تدفئة والتهوية حســــب  .1 ـــميم وتنفيذ أنظمة التبريد وال يتم تص

سطة شركات متخصصة في هذا  المواصفات والأصول الفنية وبوا
 المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد.

يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية  .2
المتعارف عليها وبواسطة شركة متخصصة وأن يراعى فيها توفير 

 .المجمعالراحة والأمان لمرتادي 
تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشـــغيل في أي وقت عند  .3

 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي : انقطاع التيار

ســـعة مناســـبة وكافية لإمداد المشرـــوع بالتيار أن يكون ذو  .أ
الإنذار ودوائر مضـخات المياه وشـبكة كشـف  الكهربائي للإنارة

 ومكافحة الحريق...إلخ.
أخذ احتياطات الســـلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان  .ب

الوقود بحيـت يكون موقع المولد في مكـان ذو نســـبـة عزل 
 جيدة للصوت.

 لصحية:ااشتراطات الأعمال  7/9
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تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية  .1
مطابقة للمواصــفات القياســية الســعودية أو إحدى المواصــفات 

 العالمية المعمول بها.

تكون خزانات المياه الأرضــية والعلوية طبقا لاللاشــتراطات الصــحية  .2
 والفنية الواجب توافرها في خزانات مياه الشرـــبلا الصـــادرة عن

 وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  8/9
اسـتخدام مواد إنشـاء وتشـطيبات غير قابلة للاشـتعال ومراعاة أن  .1

من مواد ذات قــابليــة اشـــتعـاـل  يكون الأثــا  ومحتويــات المبنى
منخفضــة ومناســبة لنوعية الاســتخدام بالنســبة للمطابخ ودورات 

 المياه.
مخارج للطوارل على مســـافات مناســـبة وتؤدى إلى يجب توفير  .2

 مناطق آمنة حسب تعليمات الدفاع المدني.

 ،تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشـــف الدخان .3
مع  ،وكذلك نظام إطفاء للحريق عن طريق الرش التلقائي للمياه

بـة   ورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع على أماكن مناسـ
 حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعى عند تصـــميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية  .4
والميكانيكية وغيرها من التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من 

 خرى.احتمالات حدو  الحريق وانتشاره من منطقة لأ 

ضحة من المبنى  وضع مخطط للإخلاء )مخطط هروب( .5 في أماكن وا
 تباعه من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.ليتم ا

أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق عتطلبات  .6
 السلامة التي يجب تأمينها في المشروع.

المديرية يجب الالتزام باشــتراطات الســلامة والوقاية الصــادرة من  .7
ملحق رقم ــ ـ العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات

(3.) 

 

 
 

 



  

 

ــة  ــي ــرب ــع ــة ال ــك ــل المــم
 الســــعودية 

وزارة الشئون البلدية 
 والقروية

  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 المجمعات التجـارية

 

   

  المرفقـات  "الملاحق" .10
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 (6/7م )نموذجعطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو نموذج  10/1
 

 
 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

المتضمن   هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 
وتشغيل إقامة  ستثماره فيلا                                موقع في مدينة  رغبتكم تأجير
 .تجاريمجمع وإدارة 

وحيت تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة عوجب الإيصال 
شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما المرفق صورته واطلعنا علي كافة الا 

  للجهالة.على الطبيعة معاينة تامة نافية  تم معاينة العقار
ها نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدر 

ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط  (                                          ( )                         )
والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة 
سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

  
 

 

  اسم الشركة
السجل رقم 
  التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط
 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب

 

 
 العنوان: ..................................................................................................................

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 10/2 
  )الرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3نموذج وذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نم 10/3
   

 ارـــــــمحضر تسليم عق
 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:
 بلدية

 تاريخه:                                                رقم عقد التأجير:   
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
ة بياناته أقر بأنني قد اســـتلمت عوجب هذا المحضرـــ العقار المذكور 

لاســـتخدامه  ،هــــــ 14    /        /    بتاريخ    ........................ في يوم  عالية
الإيجار المبرم في إقامة وتشــغيل وإدارة مجمع تجاري عوجب عقد 

قمـت مع بلــديــة/ أمــانــة ................................................................ وقــد 
ععاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته 

 في تاريخ استلامه.
والموقع والمنشـــآت والملحقات وأية تجهيزات  )ويشـــمل ذلك الأرض

 أخري(
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 
 صورة لملف العقار ـ
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 إقرار من المستثمر 10/4
 

 
  يقر المستثمر عا يلي:

اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم عا جاء  .1
 بها.

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة عوضوع  .2
 المزايدة وعلى وجه خاص:

الصادرة عوجب الأمر السامي لائحة التبف بالعقارات البلدية  .أ
 هـ24/09/1423في  38313/ب/3الكريم رقم 

الاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة  .ب
 من وزارة الشئون البلدية والقروية.

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين  .3

 
 الختم   التوقيع 
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 دـــنموذج العق 10/5
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 ..................................رقم العقد
 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  
 

.................تم الاتفاظ /......./.......الموافق......................................إنه في يوم
 بين كل من :

اسم  .1
و.....................................ومقرهاالبلدية............................................الأمانة/

التوقيع على هذا  هثلها في
طرف ...................................................بصفته.......................................... العقد
 أول

  العنوان
............................................................................................................................

............... 
...........................................فاكس............................................................هاتف
............................. 
الرمز . ..................................المدينة.............................................ص.ب
 ...............................البريدي
البريد 

........................................................................................................الإليكتروني
................. 

اسم  .2
المستثمر...........................................................................................................

....... ...... 

شركة / 
.............................................................................................................مؤسسة
................ 

 ......صادر...................................سجل تجارى رقم
 ....../..../......بتاريخ...........من.........................

في التوقيع على هذا  وهثلها
 ......................................بصفته........................العقد................

بالتفويض ...................................وينوب عنه في التوقيع
 طرف ثاني....................رقم
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 العنوان
............................................................................................................................

.............. 
...................................................فاكس....................................................هاتف
.......... 
الرمز . .................................المدينة.....................................ص.ب
 .........................البريدي
البريد 

........................................................................................................الإليكتروني
................ 

....... .................. رقم ..........بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ..
القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني ........./...../.....في

 لاستثمار العقار الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:
المادة 
 الأولى

 تعريف لمفردات العقد. :

والمحددة  البلدية/الأرض المملوكة للأمانة وه : الموقع  
 أماكنها في هذا العقد

الموضحة بياناتها أدناه في وصف رض الأ وه : العقار 
 .العقار

المراد إقامته من قبل  المجمع التجاريهو  : المشروع
كما هو  المحددة بياناتهالمستثمر على الموقع 

 أدناه. موضح
الجهات ذات 
 العلاقة

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة  هي :
بالمشروع من الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو 

 تقدم الخدمات الأساسية للمشروع. يالفنية، أو الت
 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة

 

المادة 
 الثانية

 مستندات العقد :

وهى تشــكل المســتندات التالية مكملة ومتممة ومفسرـةـ لبعضــها البعض 
 مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2
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 .تصاميم المقدمة من الطرف الثانيالالرسومات والمواصفات و  .3
المراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول  .4

 اتفق الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد. العرض والتى

المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

العقار الوارد  عوجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني -
 : بياناته فيما يلي

 نوع النشاط:إقامة وإدارة وتشغيل وصيانة مجمع تجاري -

 أرض نوع العقار:
 الفقارة -البجاديةموقع العقار:  -
   البجاديةالمدينة     : -
  زيزعلادبعالشارع : طريق الملك                      ةيوئلماالحي       :  -
 1 رقم العقار:          208رقم المخطط:             -
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  -
 مساحة العقار:  -

 :(           م 9735)                 المساحة الإجمالية 
  المباني:                متر مربع مساحة 
  ًعدد الأدوار  :                طابقا 
  :    نوع البناء 

المادة 
 الرابعة

 العقدالغرض من  :

ستثمار الموقعغال شاءالموضحة بياناته  رض من العقد هو ا وإدارة  أعلاه لإن
 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له. مجمع تجاري وتشغيل
المادة 
 الخامسة

 مدة العقد :

ــم  (    )(   مدة العقد ) ــخ تســـــل ــاري ــدأ مــن ت ــب ت
 ـتســـليم موقع من الأمانة/ المســـتثمر للعقار من  البلدية، عوجب محضرــ

  خلال شهر على الأك  من تاريخ توقيع العقد. الطرفين
 
 

المادة 
 السادسة

 فترة التجهيز والإنشاء :
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للتجهيز والإنشــــاء،  (   )(   يعطى المستثمر فترة )
من العقد، وهى  الخامســةالمادة  من المدة المحددة في %5وهى تعادل 

 .فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة
المادة 
 السابعة

 السنويالإيجار  :

    ريال )      للعقار السنويالإيجار 
ريال فقط( ويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور  

د أقع عشرة أيام السنوات التالية، فيتم سدادها فى بداية كل سنة، وبح
 من بداية السنة،

المادة 
 الثامنة

 التزامات المستثمر  :

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر عوجب هذا العقد عا يلى :
البلدية ومن الجهات الأخرى الأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من  .1

 ذات العلاقة قبل البدء فى تنفيذ المشروع.
 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح .2

ـــائل الأمن والســـلامة اللازمة لحماية الأشـــخاص والممتلكات  .3 توفير وس
 العلاقة.الخاصة والعامة حسب تعليمات الجهات ذات 

تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا  .4
 العقد.

البلدية على اســم الجهة الاســتشــارية الأمانة/الحصــول على موافقة  .5
المكلفـة بـالإشراف على تنفيـذ المشرـــوع، والتـأكـد من تنفيـذه وفقـاً 

 للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.

ـــول على الموافق .6 نة/ة الخطية من الحص ية الأما ية قبل عمل أ لد الب
 إضافات أو تعديلات يراها  ورية للمشروع.

الرسـوم والضراـئب المتعلقة بإنشـاء وتشـغيل المشرـوع وتحمل  سـداد .7
 .الخدمات للموقعتكاليف توصيل 

تشــغيل وصــيانة المشرــوع وفقا للشرــوط والمواصــفات المحددة من  .8
 لاقة.لبلدية ومن الجهات ذات العالأمانة/ا

ية  .9 جار ية للمجمعات والمراكز الت ية والفن لد طات الب بالاشـــترا الالتزام 
 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .10

المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :
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وـع فى  للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فىللأمانة/ الرقابة على المشرـ
أى وقـت خلال مـدة العقــد. ويلتزم الطرف الثــانى بجميع تعليمات الجهـة 

 المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.
المادة 
 العاشرة

 الالتزام بالنشاط المحدد :

لغير الغرض المخصــص له والوارد فى  الموقعلا يجوز للمســتثمر اســتخدام 
 ذا العقد.من ه الرابعةالمادة 
الحادية المادة 
 عشر

 التنازل عن العقد :

على الغير، أو التنازل عن العقد إلا  له الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير 
 البلدية.الأمانة/ عوافقة خطية من 

ة نيالثاالمادة 
 عشر

 الغرامات والجزاءات  :

مات  في والجزاءات حالة حدو  مخالفات من المســـتثمر تطبق عليه الغرا
بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات  بكراســة الشرــوط المرفقةالواردة 

 ـوالتعميم 6/8/1422فى  218البلدية الصــادرة بقرار مجلس الوزراء رقم  هـــــ
ــ. 25/1/1423و ف فى  /5367/4الوزارى رقم  وللأمانة/ البلدية الحق في  هـ

با مة التى تتناســــب مع حجم المخالفة  لنســـبة للمخالفات غير تقدير الغرا
 الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات. 

 ثالثةالالمادة 
 عشر

 فسخ العقد :

الرجوع إلى المســـتثمر  البلدية فيالأمانة/يجوز فســـخ العقد مع بقاء حق 
 فيما لحقها من  ر بسبب ذلك فى أى من الحالات التالية :

تأخر المســـتثمر عن البدء فى .1 اـء  إذا  التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشـــ
 المسموح بها.

إذا اســتخدم الموقع لنشــاط يخالف النشــاط المتفق عليه فى العقد، أو  .2
قام بتأجير النشـــاط كلياً أو جزئياً، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية 

 ـخمســة الأمانة/من  البلدية، وذلك بعد إنذاره لتصـــحيح الوضـــع، ومضىــ
 ريخ إخطاره بالإنذار.عشر يوماً من تا

 ـ .3 إذا تأخر فى تســـديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضىــ
 خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا ثبت أن المسـتثمر قد شرع بنفسـه أو بوسـاطة غيره بطريق مباشر أو  .4
 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف غير مباشر في
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س، أو طلب إشــهار إفلاســه، أو ثبت إعســاره، أو صــدر أمر بوضــعه إذا أفل .5
 تحت الحراسة، او جرى حل الشركة وتصفيتها.

إذا توفى المســـتثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شـــهرين من وفاته بطلب  .6
 للاستمرار فى تنفيذ العقد.

المادة 
 عشر الرابعة

 إلغاء العقد :

الشـــئون البلدية والقروية إلغاء للبلدية بعد موافقة وزير للأمانة/يجوز 
ـــلحة  بالمص مدة التأجير أو الاســـتثمار، لأســـباب تتعلق  العقد، قبل انتهاء 
العامة، بعد إشــعار المســتأجر أو المســتثمر بذلك، وانقضــاء ثلاثة أشــهر من 

 تاريخ إشعاره.
المادة 
 عشر الخامسة

 المنشآت المقامة على العقار :

مدة  المنشــــآت  والتجهيزات تؤول ملكية المقامة على العقار بعد انتهاء 
ية العقد لد نة/ الب لة جيدة،  للأما حا ها ب ويتم ، وعلى المســـتثمر تســـليم

 ـتســـليم للمنشـــآت والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه  الاســـتلام بعمل محضرــ
 .  ويوقع من الطرفين صلاحيتها للعمل بشكل جيد

 
 

المادة 
 ة عشردسالسا

 مرجع العقد :

فيما لم يرد فيه نص فى هذا العقد تسرــى أحكام لائحة التبــف بالعقارات 
  هـ23/9/1423فى  38313ب//3البلدية الصادرة بالأمر السامى رقم 

المادة 
 عشر السابعة

 النزاع بين الطرفين الفصل في :

ن  يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإفين فيماجود خلاف بين الطر في حالة و 
عشر  الثالثةديوان المظالم هو الجهة المختصة بالفصل فيه عوجب المادة 

ـــادرة بالقرار  من التعليمات التنفيذية للائحة التبـــف بالعقارات البلدية الص
 هـ.24/12/1426في  73671الوزاري رقم 
المادة 
 عشر الثامنة

 شروط أخرى :

ـــــــــــــــــــــاصــــــــــــــــــــــــة  ـــــــــــــــــــــخ الشرـــــــــــــــــــــــوط ال
................................................................................................................ 



 المملكة العربية الســــعودية 
  والقرويةوزارة الشئون البلدية 

  

 كراسة شروط ومواصفات
 48من  49الصفحة  المجمعات التجـارية

 
 

.........................................................................................................................
.................... 

 
التاسعة المادة 
 عشر

:  

ــدر هذا العقد، هو العنوان الذى هكن  ــح بص يقر الطرفان أن العنوان الموض
للطرف الأول أن يرســــل عليــه المراســـلات والمكــاتبــات إلى الطرف الثـاـنى 
بخصـوص هذا العقد، ويكون الطرف الثانى قد اسـتلمها عجرد إرسـالها إليه 

لة تغييره  حا يتم إخطار الطرف الأول بخطاب على العنوان المذكور، وفى 
 مسجل.

  
 والله ولى التوفيق،،،

حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلا  نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطرف 
 الثانى واحتفظ الطرف الأول بنسختين.

    
 

 الأوللطرف ا    الثانيالطرف 


